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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU REMONTU BUDYNKU INFORMACJI TURYSTYCZNEJ 
PRZY   UL DWORCOWEJ 1   W KOŁOBRZEGU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

-zlecenie i umowa z inwestorem nr 17CIPiT/4/17/2010 Centrum Promocji i Informacji Turystycznej w Kołobrzegu z dnia 02.03.2010r.

- mapa sytuacyjno-wysokościowa w skali 1:500

wizja lokalna i inwentaryzacja budynku

2.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu remontu budynku Informacji Turystycznej przy ul Dworcowej 1 w Kołobrzegu

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

LOKALIZACJA

Budynek zlokalizowany jest na łuku ul Dworcowej naprzeciwko dworca PKP, na skraju skweru pomiędzy ulicami : Dworcową i Kniewskiego

BUDYNEK

Budynek wolnostojący , parterowy , częściowo podpiwniczony, z dachem stromym pięciospadowym pokrytym dachówką. Do budynku doprowadzone są media : energia elektryczna , wodociąg, kanalizacja sanitarna i deszczowa, kabel telefoniczny.

Wejście do budynku z chodnika ul Dworcowej. Miejsca parkingowe dla samochodów użytkowników i klientów na istniejącym parkingu w sąsiedztwie budynku Informacji Turystycznej i dworca PKP.

3.1. STAN ISTNIEJACY BUDYNKU
 Podpiwniczenie 

-fundamenty – murowane z cegły ceramicznej pełnej

-ściany fundamentowe , zewnętrzne ściany piwnicy- murowane z cegły pełnej grub. 38 cm,

-w południowo zachodniej ścianie piwnicy znajduje się okienko o wym. 60x50cm,

-schody do piwnicy – betonowe, wylewane na mokro, na gruncie

Parter – elewacje

-ściany zewnętrzne – murowane z cegły , ocieplone styropianem i otynkowane o łącznej grubości 37-39cm,

-tynki zewnętrzne – zaprawa cementowo-wapienna typu „gruby baranek” na siatce metalowej,
-stolarka zewnętrzna -drewniana nietypowa, nawiązująca do charakteru budynku
 ( dostosowana do fantazyjnego kształtu otworów)

-parapety zewnętrzne-płytki klinkierowe 20x10cm,
-schody zewnętrzne – dwa stopnie o zmiennej wysokości , obłożone płytkami klinkierowymi,
Dach

-dach stromy pięciospadowy o konstrukcji drewnianej wentylowany przez kominek wentylacyjny w kalenicy ,
-pokrycie dachu – dachówka cementowa typu „holenderka” 

-sufit -podsufitka z desek mocowana do drewnianej konstrukcji dachu + płyta gipsowo-kartonowa,
-ocieplenie dachu – wełna mineralna  gr. 12cm

-opierzenia i podbicie  dachu – drewniane , malowane farbą olejną
-rynny i rury spustowe – z blachy stalowej ocynkowanej ø 150mm i ø100mm
-instalacja odgromowa- brak
Pomieszczenia wewnętrzne 

-wysokość pomieszczeń na parterze – 2,54m

Sala obsługi klienta

· posadzka z płytek gresowych 30x30cm

· -tynki wewnętrzne -cementowo-wapienne z gładzią gipsową , malowane

· ,balustrady przy zejściu do piwnicy – murek z cegły pełnej grub, 12cm, wys. 84cm nietynkowany

Pomieszczenia sanitarne 

· posadzka – płytki gresowe 30x30cm

· ściany – glazura do wys. 2,0m,  powyżej tynk cementowo-wapienny

· armatura – umywalka i sedes (wc) – fajansowe

Podpiwniczenie

· pomieszczenie posiada zmienne wysokości – 107, 133, 191cm

· pomieszczenie zawilgocone z zainstalowaną pompą do opróżniania wody z posadzki

4. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-FUNKCJONALNE

Zachowuje się dotychczasowe przeznaczenie obiektu.

W ramach remontu przewiduje się:

-likwidację zupełnie niefunkcjonalnej ze względu na  powierzchnię i wysokość piwnicy,
-likwidację schodów do piwnicy oraz murowanej balustrady przy schodach, co spowoduje powiększenie powierzchni  pomieszczenia na parterze,

-obniżenie istniejącej posadzki parteru o 25cm. Spowoduje to uzyskanie większej wysokości pomieszczenia obsługi klientów oraz umożliwi bezpośredni dostęp do niego z chodnika.

Takie rozwiązanie wyeliminuje konieczność budowy pochylni dla osób niepełnosprawnych poruszających się na wózkach inwalidzkich, 

-poszerzenie otworu drzwiowego w ścianie północnej do szerokości 100cm oraz wymianę drzwi wejściowych i naświetla, 

-wymianę starej  zniszczonej stolarki okiennej 

-przebudowę sanitariatu polegającą  na powiększeniu powierzchni pomieszczenia  wc i wykonaniu przedsionka z umywalką,

-docieplenie stropu wełną mineralną

-wymiana dachówki oraz zniszczonych drewnianych elementów konstrukcji dachowej,

-wykonanie nowych tynków zewnętrznych, uzupełnienie tynków wewnętrznych , wykonanie okładzin ścian, wykonanie posadzki na gruncie

5.DANE LICZBOWE

5.1. Pomieszczenie użytkowe:

-sala przyjęć klientów -  20,56m2
-sanitariat personelu   -    3,10m2
5.2. Powierzchnia zabudowy  - 30,75m2
5.3. Kubatura:

-piwnica                – 13,20m3
-część nadziemna -   94,40m3
…..................................................



         107,60m3

6.ROBOTY ROZBIÓRKOWE

-rozebranie istniejącego stropu nad piwnicą i posadzki na gruncie na parterze

-wyburzenie ścian działowych grub. 12cm na parterze ( pomieszczenie WC),
-rozbiórka pokrycia dachu (istniejącej dachówki betonowej),
- naprawa (uzupełnienie ) istniejącej więźby dachowej w zależności od stanu technicznego jej elementów

-demontaż istniejącej stolarki okiennej i drzwiowej

-poszerzenie otworu drzwiowego w ścianie zewnętrznej do wymiaru 100cm

-rozbiórka murowanej balustrady przy schodach do piwnicy ( balustrada z cegły gr. 12cm , wys. 84cm)

-rozbiórka schodów zewnętrznych

7. ROBOTY BUDOWLANE – DANE OGÓLNE

· likwidacja piwnicy poprzez jej zasypanie,

· wykonanie nowej posadzki na gruncie

· wykonanie nowej izolacji poziomej w posadzce na gruncie i w ścianach zewnętrznych oraz izolacji pionowej ścian w gruncie

· wymurowanie nowych ścian działowych grub. 6 i 12 cm 

· wymiana lub naprawa zniszczonych elementów drewnianej konstrukcji dachowej

· wykonanie nowego pokrycia dachu- ułożenie nowej izolacji i dachówki

· montaż nowej stolarki okiennej i drzwiowej

· wykonanie nowych tynków zewnętrznych na siatce ( faktura „gruby baranek” lub chropowaty tynk gruboziarnisty drapany)

· uzupełnienie kostki brukowej typu „Polbruk” przy budynku ze spadkiem w kierunku ulicy

8. ELEMENTY WYKOŃCZENIOWE

WEWNĘTRZNE:

-posadzki terakotowe lub gresowe antypoślizgowe
- wykończenia ścian i sufitów:

· tynki wewnętrzne cementowo-wapienne z gładzią gipsową, malowane w kolorach jasnych,  pastelowych

-    płytki glazurowane w pomieszczeniach sanitarnych do wysokości min. 2,0m

- parapety wewnętrzne -  konglomerat kamienny lub z tworzywa PCV 

-drzwi wewnętrzne – wg zestawienia , drzwi do wc wyposażyć w kratkę wentylacyjną
ZEWNĘTRZNE:

-elewacje – cokół budynku do wys. min 45cmobłożony elewacyjnymi płytkami betonowymi lub klinkierem. Ściany powyżej wykończone tynkiem o fakturze „gruby baranek” lub tynk gruboziarnisty rapowany

-okna i drzwi zewnętrzne antywłamaniowe , termoizolacyjne indywidualne wg zestawienia , drewniane lub z profili PCV, 

-pokrycie dachu – dachówka ceramiczna mocowana do łat na deskowaniu

-obróbki dachu – z blachy stalowej powlekanej

-rynny i rury spustowe z PCV

-zewnętrzne elementy drewniane dachu – wykończenia dachu(okapy, murłaty,itp) należy zabezpieczyć środkiem grzybobójczymi i ogniochronnymi. Całość pomalować farbami nawierzchniowymi do drewna.

9. IZOLACJE  

9.1.IZOLACJE TERMICZNE

-ocieplenie ścian zewnętrznych – istniejące ściany zewnętrzne ocieplone płytami styropianu

-ocieplenie stropu nad parterem -istniejące. Strop ocieplić wełną mineralna 12cm. Dodatkowo należy zwiększyć grubość warstwy wełny mineralnej do 20cm

-ocieplenie posadzki parteru - styropian gr.10cm

-ocieplenie ścian fundamentowych w gruncie – styrodur gr.5cm na wysokości 1,0m
9.2 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE I PRZECIWWODNE

-izolacja pozioma ścian fundamentowych -2xpapa asfaltowa termozgrzewalna,
-izolacja pozioma posadzki na gruncie – 2 x papa asfaltowa termozgrzewalna. Izolację poziomą należy wyprowadzić na zewnątrz podcinając odcinkowo zewnętrzne ściany budynku,
-izolacja pionowa ścian fundamentowych do wysokości min. 30cm ponad teren połączona z izolacją poziomą ściany fundamentowej. Proponuje się zastosowanie trzykrotnej izolacji z powłokowej masy bitumicznej- lepik asfaltowy nakładany na gorąco lub abizol. Izolacja pionowa nad teren chroniona okładziną z płytek elewacyjnych betonowych lub klinkierowych,
-izolacja dachu – folia dachowa wierzchniowego krycia na deskowaniu pełnym oraz folia paraizolacyjna pod warstwą ocieplenia.
10.PRZYSTOSOWANIE OBIEKTU DO KORZYSTANIA Z NIEGO PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE

Obiekt został przystosowany do korzystania z niego przez osoby niepełnosprawne poruszające się na wózkach inwalidzkich  poprzez:

-zapewnienie dostępu do budynku z poziomu chodnika ( brak schodów i progów)

11. BEZPIECZENSTWO I HIGIENA

Budynek wykonany z zastosowaniem atestowanych materiałów nie stwarzających zagrożenia higieny i zdrowia użytkowników.

Nawierzchnie dla podłóg w pomieszczeniach do ruchu ogólnego wykonane będą z materiałów nie powodujących niebezpieczeństwa poślizgu.

12. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA BUDYNKU

-kategorie zagrożenia ludzi  - ZL III ( budynek użyteczności publicznej )

-odporność ogniowa budynku – dla budynku niskiego kategorii ZL III określa się klasę odporności pożarowej „C.”
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