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OCENA STANU TECHNICZNEGO 
Obiekt : Budynek punktu Informacji Turystycznej. 

Inwestor : Centrum Promocji i Informacji Turystycznej w Kołobrzegu. 

Adres : 78 – 100 Kołobrzeg, Plac Ratuszowy 2/1.
Opinia techniczna może służyć wyłącznie do celu podjęcia decyzji o zakresie remontu budynku.
Opracował:  

Kołobrzeg, kwiecień 2010 rok

1.0. PODSTAWA  OPRACOWANIA

1.1.  Zlecenie inwestora.

1.2.  Wizje lokalne przeprowadzone w dniach 31.03. 2010 r. do 15.042010.
1.3.  Ocena makroskopowa więźby dachowej oraz dachówki.

1.4. Pomiary inwentaryzacyjne i zdjęcia wykonane dla potrzeb opracowania opinii.

1.5. Dokumentacja techniczna będąca w posiadaniu  inwestora.

1.6. Literatura techniczna, normatywy projektowe.

2. PRZEDMIOT  I  ZAKRES  OPRACOWANIA

             Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego elementów budynku punktu Informacji Turystycznej w Kołobrzegu przy ul. Dworcowej 1 w Kołobrzegu. Zlecenie opracowania wynika z powtarzających się okresowo zalewań podpiwniczenia budynku oraz niską  temperaturę w pomieszczeniu. 
Opracowanie obejmuje również opis stanu istniejącego wraz ze wskazaniem rozwiązań technologicznych remontu  budynku.
3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO

Budynek jednokondygnacyjny, częściowo podpiwniczony.
Ściany zewnętrzne tworzą pięciokąt (na bazie kwadratu ze ściętym narożnikiem).

Dach wielospadowy kryty dachówką cementową  podwójną , typu „holenderka”, z gąsiorami kalenicowymi cementowymi .uszczelnianymi zaprawą cementową. 

Ponad dach wyprowadzony jest centralnie kominek wentylacyjny dachu.
Budynek posiada instalacje wodociągową , kanalizacyjną, elektryczną, teletechniczną.

Budynek nie przystosowany do obsługi osób niepełnosprawnych.
Konstrukcja dachu drewniana – wieszarowa. Pokrycie dachu jest położone na łatach drewnianych. Łaty przybite do krokwi z krawędziaków .

Na obwodzie budynku wykonano okap, podbity od spodu deskowaniem pełnym, malowanym.

Obróbki blacharskie wykonano z blachy  stalowej ocynkowanej. Rynny z blachy stalowej ocynkowanej malowanej Ø 150 i 120 mm. Rury spustowe ze stali ocynkowanej Ø 100 mm.

Fundamenty murowane z cegły ceramicznej pełnej gr. 38 cm. Schody do piwnicy i betonowe, wylewane na mokro na gruncie. 

Ściany z cegły pełnej, otynkowane i ocieplone warstwą styropianu z tynkiem – grubość ścian 36 do 39 cm.

W roku 2007 zainstalowano w budynku system osuszenia ścian piwnic Aquapol (odbiór 7.10.2007 r.) z gwarancją działania 3 lata. System zainstalowano z uwagi na bardzo mocne nawodnienie ścian budynku.
4. ANALIZA PRZYCZYN ISTNIEJĄCEGO STANU TECHNICZNEGO 

4.1. Dach budynku.
Dachówka, użyta do pokrycia połaci dachowych wykazuje zużycie: 

· reologiczne (starzenie się materiału), 

· zużycie mechaniczne – pęknięcia termiczne dachówki, erozyjne działanie mrozu, rozszerzalność cieplna materiałów.
W chwili obecnej konstrukcja dachu nie wykazuje zmian mechanicznych. 

Obróbki blacharskie jak i opierzenie dachu wykazują znaczny stopień zużycia.

4.2. Ściany konstrukcyjne budynku.
Z udzielonych przez użytkownika budynku informacji wynika, że obniżył się poziom zawilgocenia ścian do poziomu poniżej posadzki parteru. Pomimo tego w pomieszczeniu piwnicy nadal znajduje się woda, usuwana przez system wypompowania jej nadmiaru. Piwnica, poza instalacją Aquapol nie jest wykorzystywana do inny celów.
Stan ścian powyżej piwnic zadawalający. Natomiast faktura zewnętrzna elewacji wymaga renowacji.

4.3. Pomieszczenie sanitarne w budynku.

Pomieszczenie sanitarne – o wymiarach 0,98x0,95 m nie spełnia wymagań normowych dla tego rodzaju pomieszczeń.
4.4. Sala obsługi klientów.

Tynki ścian , sufit, posadzki stan zadawalający.

Stolarka okienna i drzwiowa - nie spełniającą wymagań normowych.
5. WNIOSKI

Z uwagi na nadmierne stałe zawilgocenie ścian i groźbę podsiąkania wilgoci należy zlikwidować częściowe podpiwniczenie budynku i wykonać nową izolację poziomą i pionową ścian zewnętrznych.
Dach wymaga wymiany pokrycia , izolacji cieplnej i p-wilgociowej i elementów konstrukcji.

Dostosowanie do obsługi osób niepełnosprawnych wymaga obniżenia posadzki parteru o około 25 cm.
Należy wymurować nowe pomieszczenie sanitariatu – spełniające warunki normowe.

Należy wymienić stolarkę okienną i drzwiową na spełniającą wymagania normowe dla tego rodzaju budynku.
Elewacja budynku wymaga naprawy i wykonania nowego tynku strukturalnego.
Otoczenie budynku wymaga uzupełnień nawierzchni wokół ścian budynku.

6.0. ZALECENIA I PROPONOWANE ROZWIĄZANIA  PROJEKTOWE :

I. Roboty rozbiórkowe:

- likwidacja systemu odwodnienia Aquapol.
- rozbiórka istniejącego stropu nad piwnicą i posadzki na gruncie.
- wyburzenie ścian działowych gr. 12 cm na parterze.
- rozbiórka pokrycia dachu(istniejącej dachówki cementowej).
- rozbiórka elementów istniejącej więźby dachowej (w zależności od stanu technicznego elementów).
- demontaż istniejącej stolarki okiennej i drzwiowej.
- poszerzenie otworu drzwiowego w ścianie zewnętrznej do wymiaru 100 cm.
- rozbiórka betonowych schodów do piwnicy.

- rozbiórka murowanej z cegły, balustrady przy schodach do piwnicy (wys.: 84 cm, gr. 12 cm ).

- rozbiórka schodów zewnętrznych i opaski wokół części budynku.

II. Roboty budowlane remontowe:

- wymiana zniszczonych elementów drewnianej konstrukcji dachowej.

- wykonanie zabezpieczenia drewna konstrukcji środkiem grzybobójczym i ogniochronnym.

- uzupełnienie izolacji cieplnej dachu z wełny mineralnej.

- wykonanie izolacji z foli wysokoparoprzepuszczalnej oraz z foli izolacyjnej elementów dachu.

- wykonanie pokrycia dachu z dachówki ceramicznej wraz z obróbkami z blachy powlekanej.

- montaż rynien,rur spustowych z PCV.

- wykonanie wykopów umocnionych wokół budynku celem wykonania izolacji pionowych i poziomych.

- wykucie bruzd poziomych (podcięcie odcinkowe) w ścianach fundamentowych.
- wykonanie nowej izolacji poziomej ścian fundamentowych budynku : 2x papa termozgrzewalna.

- likwidacja piwnicy poprzez jej zasypanie zagęszczoną zasypką.

- wykonanie nowych ścian działowych na fundamencie betonowym.

- wykonanie podłoży pod posadzki.
- wykonanie nowej izolacji poziomej pod posadzki budynku : 2x papa termozgrzewalna.

- wykonanie izolacji pionowej budynku do wysokości 30 cm ponad terenem, połączonej z izolacją 

  poziomą ściany fundamentowej parteru i posadzki wewnętrznej budynku. Izolacja : 2 papa 

  termozgrzewalna.

- wykonanie nowych tynków wewnętrznych na ścianach sanitariatu i uzupełnieniach ścian 

  wynikających z obniżeniu posadzki.

- wykonanie okładzin ścian sanitariatu z płytek glazurowanych.

- wykonanie gładzi gipsowych i malowania wewnętrznych ścian i sufitów.

- wykonanie posadzek wewnętrznych z płytek gresowych antypoślizgowych.

- montaż nowej stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej antywłamaniowej.

- montaż drzwi wewnętrznych sanitariatu.

- wykonanie cokołu budynku wys. 45 cm z płytek elewacyjnych lub klinkierowych.

- parapety wewnętrzne z konglomeratu kamiennego.

- wykonanie nowej elewacji ścian zewnętrznych poprzez : naprawę istniejących powierzchni, wykonanie   i założenie siatki z włókna szklanego na warstwie szczepnej i osadzenie kołków (4szt na 1 m2), nałożenie nowego 

  tynku strukturalnego i pomalowanie elewacji farbami akrylowymi.

- wykonanie parapetów zewnętrznych z klinkierowych kształtek parapetowych.

- wykonanie opaski wokół budynku z kostki brukowej ze spadkami w kierunku ulicy.

Należy stosować wyłącznie materiały i technologie posiadające aktualne atest ITB i PZH

Roboty budowlane wykonywać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz zaleceniami producentów stosowanych materiałów i technologii.

7.0. ZAŁĄCZNIKI:

7.1. Zdjęcie budynku.

7.2. Stolarka okienna – szczegół.

  Opracował:

abacus
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